Citre: META ESTATE TRUST SA

in atentia: META MANAGEMENT TEAM SRL, reprezentatd de Cartianu Teodor-Cristian -
Presedinte CA Meta Estate Trust SA

CAGILS INVEST SRL, reprezentatd de Paun llinca Mihaela - Membru CA Meta
Estate Trust SA

ADIVI ESTATE SRL, reprezentatd de Viman Adrian Vasile - Membru CA Meta
Estate Trust SA

LCL GRUP SRL, reprezentatd de Ladunca Ciprian - Membru CA Meta Estate Trust
SA;

BONEA ALEXANDRU — MIHAI - Membru provizoriu al CA Meta Estate Trust SA;

Ref: Solicitare introducere puncte pe ordinea de zi a Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor Meta Estate Trust SA din 25/26.09.2023

Data: 08.09.2023

1. CERTROM SRL, cu sediul in Bucuresti, Sector 5, Str. Calea 13 Septembrie Nr. 231A, Sc. 1, Et.
14, ap. 54, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/1583/2014, CUI 13506930, reprezentata
in mod legal de Dinu Laurentiu Mihai — Administrator, detinatoare a unui numar de 3.267.545 actiuni
ordinare, reprezentand 4,3116% din numarul total de actiuni ordinare si drepturile de vot ale
societatii Meta Estate Trust SA,

2. CERT MASTER STANDARD SRL, cu sediul in Bucuresti, Sector 5, Blv. 13 Septembrie nr 231A,
Camera 4, Sc 1, Et 14, Ap 54, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/3991/2010, CUI
26789790, reprezentata in mod legal de Dinu Laurentiu Mihai — Administrator, detinatoare a unui
numar de 1.179.782 actiuni ordinare, reprezentand 1,5567% din numarul total de actiuni ordinare
si drepturile de vot ale societatii Meta Estate Trust SA,

3. GLOBAL SERVICE PROIECT SRL, cu sediul in Bucuresti, Sector 2, Str. Ardeleni, Nr. 14, camera 3.
Etaj 1, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/11380/2005, CUI 17731439, reprezentata in
mod legal de Burlacu Adrian — Administrator, detinatoare a unui numar de 2.171.500 actiuni
ordinare, reprezentand 2,8653% din numarul total de actiuni ordinare si drepturile de vot ale
societatii Meta Estate Trust SA,

4. Ciurea Corneliu,
detinator al unui numar de

1.481.239 actiuni ordinare, reprezentand 1,9545% din numarul total de actiuni ordinare si drepturile
de vot ale societatii Meta Estate Trust SA,

Oancea Mircea,

detinator al unui
numar de 184.800 actiuni ordinare, reprezentand 0,2438% din numarul total de actiuni ordinare si
drepturile de vot ale societatii Meta Estate Trust SA

AVAND IN VEDERE CA:

A. Presedintele Consiliului de administratie al META ESTATE TRUST S.A., o societate pe actiuni,
organizata si functionand in conformitate cu legile din Romania, cu sediul social in Strada Buzesti,
Nr. 75-77, Birou Nr. 13, Etaj 9, Sectorul 1, Bucuresti, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului
Bucuresti sub nr. J40/4004/2021, CUI 43859039 (.Societatea”) a convocat adunarea generala



extraordinara a actionarilor Societatii (,AGEA") pentru data de 25 septembrie 2023 (prima
convocare) si 26 septembrie 2023 (a doua convocare);

B. in conformitate cu dispozitiile art. 117" alin. (1) din Legea societatilor nr. 31/1990 republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare, unul sau mai multi actionari care detin, individual sau
impreuna, cel putin 5% din capitalul social pot solicita introducerea unor puncte suplimentare pe
ordinea de zi a adunarilor generale ale actionarilor;

iN CELE CE URMEAZA, solicitam prin prezenta completarea ordinii de zi a AGEA prin introducerea
a 8 (opt) noi puncte, dupad cum urmeaza:

PUNCTUL 1

Aprobarea majorarii capitalului social al Societatii, cu suma de 10.213.926 lei, de la nivelul actual al
capitalului social de 87.035.241 lei, pana la nivelul de 97.249.167 lei, in urmatoarele conditii:

Majorarea capitalului social se va efectua prin emisiunea unui numér de 10.213.926 actiuni ordinare
noi — Clasa A, dematerializate, cu valoare nominala de 1 leu/actiune

b. Majorarea capitalului social se va realiza prin incorporarea rezervelor in cuantum de 10.213.926 lei,
iar actiunile Clasa A nou emise vor fi alocate in mod gratuit tuturor actionarilor Societatii, atat actionarilor
detinatori de actiuni ordinare inregistrati in registrul actionarilor tinut de Depozitarul Central S.A. la data
de 08.11.2023 stabilita de AGEA ca data de inregistrare, cat si actionarilor detinatori de actiuni
preferentiale cu dividend prioritar fara drept de vot, evidentiati in registrul actionarilor tinut de Consiliul
de Administratie al Societatii la data de 17.05.2023.

c. Alocarea actiunilor ordinare Clasa A nou emise se va face in proportie de 1 actiune gratuita ordinara
nou emisa pentru fiecare 8,325419 actiuni detinute la data de inregistrare/data de referinta (inclusiv
actiuni preferentiale). in situatia in care, urmare a aplicarii raportului de 1/8,325419, rezulta alocarea
unui numar de actiuni care nu este numar intreg, numarul de actiuni gratuite nou emise ce urmeaza a
fi primite de actionar se va calcula prin rotunjire la intregul inferior. Societatea va compensa actionarii
pentru fractiile astfel rezultate prin intermediul Depozitarului Central S.A.. Suma care va fi compensata
de Societate se obtine inmultind fractia cu zece zecimale cu pretul de compensare si rotunjind apoi la
doua zecimale rezultatul inmultirii. Pretul de compensare a fost determinat conform art. 176 din Reg.
5/2018 si art. 91 alin (5) din Legea 24/2017 si este de 1 leu/actiune.

d. Astfel, ca urmare a majorarii capitalului, noua structura a capitalului social din Actul Constitutiv se
modifica. Astfel, art. 4.1 va avea urmatorul continut:

4.1 Capitalul social al Societatii este in valoare totala 97.249.167 RON, subscris si varsat integral.
Capitalul social este impartit in 97.249.167 actiuni nominative, fiecare avand o valoare nominala de 1
RON si o valoare nominala totald de 97.249.167 RON, impartit in doua clase distincte de actiuni, astfel:

Clasa A — Clasa actiunilor ordinare: cuprinde un numar total de 85.999.191 actiuni, fiecare cu
o valoare nominala de 1 (un) Leu si o valoare nominala totala de 85.999.191 Lei, reprezentand
un total de 88,4318% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii si 100% din
drepturile de vot asupra Societatii.

Clasa B — Clasa Actiunilor Preferentiale: cuprinde un numér total de 11.249.976 actiuni, fiecare
cu o valoare nominala de 1 (un) Leu si o valoare nominala totala de 11.249.976 Lei,
reprezentand 11,5682% din capitalul social emis, subscris si varsat al Societatii, si neavand
atasate drepturi de vot.

Justificare: propunerea prezentului punct are in vedere:

A. Hotararea Adunarii Speciala a Detinatorilor de Actiuni Preferentiale emise de Meta Estate Trust SA
din data de 26.04.2023 prin care s-a hotarat renuntarea la plata catre acestia a dividendului prioritar
aferent anului 2022, si angajarea Societatii ca, in compensare, s& supuna aprobarii actionarilor in
urmatoarea sedintd a Adundrii Generale Extraordinare a Actionarilor alocarea de actiuni noi
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gratuite, proportional cu cota detinuta in capitalul social al Societatii de catre fiecare actionar, prin
incorporarea rezervelor in capitalul social, precum si stabilirea datei de 17.05.2023 ca ,Data de
inregistrare” pentru identificarea detinatorilor de actiuni preferentiale cu privire la data care isi vor
produce efecte hotaréarile adoptate de Adunarea Speciala a Detinatorilor de Actiuni Preferentiale.

B. Punctul 2 de pe ordinea de zi care propune majorarea de capital social prin incorporarea unor
rezerve ce reprezintd doar prime de emisiune si care nu includ cele asumate de Societate prin
hotararea mentionata mai sus.

PUNCTUL 2

Autorizarea rascumpararii de catre Societate a unui numar maxim de 11.249.976 actiuni preferentiale
Clasa B, in urmatoarele conditii:

Actiunile ce fac obiectul rascumpararii sunt exclusiv actiunile preferentiale emise de Societate,
reprezentand 11.249.976 actiuni Clasa B, fiecare cu o valoare nominala de 1 (un) Leu si o
valoare nominala totala de 11.249.976 Lei;

Perioada de derulare a programului de rascumparare va fi pana cel tarziu la data: 31.03.2024.

Scopul rascumpararii actiunilor este acela de anulare a actiunilor rascumparate si de diminuare
corespunzatoare a capitalului social al Societatii, in conformitate cu prevederile art. art. 104 si
207 alin. 1, lit. c) din Legea Societatilor;

Cu aplicarea prevederilor art. 104 din Legea Societatilor, pachetul de actiuni proprii ce va fi
rascumparat de catre Societate va reprezenta pana la 12,9258% din capitalul social al
Societatii;

Pretul brut de rascumparare va fi stabilit de catre Consiliul de Administratie in intervalul minim
2,5 lei/actiune si maxim 3,2 lei per actiune si va fi achitat la data rascumpararii. Orice impozite
si taxe aferente castigului de capital rezultand din plata acestui pret se vor achita conform
prevederilor legale in vigoare.

Rascumpararea se va face intr-o singura etapa, actiunile fiind rascumparate exclusiv de la
actionarii mentionati mai sus in baza solicitarii actionarilor detinatori de actiuni preferentiale.

Actiunile proprii réscumpérate de Societate nu dau dreptul la dividende pe perioada detinerii lor de
catre Societate, iar drepturile de vot conferite de aceste actiuni vor fi suspendate pe perioada
detinerii lor de catre Societate si pana la anularea acestora.

PUNCTUL 3

Tmputerntcirea Consiliului de Administrati de a incheia tranzactii in numele Societatii cu detinatorii de
actiuni Clasa B si sa adopte orice decizie si sa efectueze orice acte sau fapte care ar fi necesare, utile
sau recomandabile pentru implementarea procedurii de rascumparare de actiuni, inclusiv cu privire la
urmatoarele aspecte:

a)

b)

c)

Stabilirea termenelor pentru exercitarea dreptului de retragere si emiterea deciziei de
confirmare cu privire la numarul final de actiuni réscumparate;

Plata pretului catre actionarii care isi exercita dreptul de retragere

aprobarea si executarea oricaror documente care au legatura cu procedura de rascumparare
de actiuni, inclusiv orice certificate, declaratii, registre, notificari, acte aditionale si orice alte
acte si documente care sunt necesare, in vederea indeplinirii oricaror formalitati si autorizarea
si/sau executarea oricaror alte actiuni care sunt necesare in vederea acordarii de efecte depline
rascumpararii de actiuni; si

reprezentarea Societatii in fata oricaror autoritati si institutii competente (cum ar fi Oficiul
Registrului Comertului, Autoritatea de Supraveghere Financiard, Bursa de Valori Bucuresti,
Depozitarul Central etc.) in vederea inregistrarii rdscumpararii actiunilor si reducerii de capital
social.



PUNCTUL 4

Aprobarea modificarii ultimelor 4 paragrafe din art. 6.11.3 din Actul Constitutiv, dupa cum urmeaza:

Forma prezenta: ,6.71.3 Consiliul de Administratie are urmatoarele competente de baza care nu pot
fi delegate Directorilor:

- aprobarea oricarei tranzactii cum ar fi vanzarea sau cumpérarea de mijloace fixe,
achizitionarea de servicii de la terti mai mare de 10 mil eur pana la 50 mil euro

- Incheierea, incetarea, intreruperea, neexercitarea drepturilor sau nerespectarea obligatiilor
care decurg din vreun contract al Societétii care are un impact mai mare de 10 mil EUR
(zecemiliaone euro) per tranzactie pana la 50 mil EUR

- Sa autorizeze orice actiune sau omisiune de a face ceva care poate avea un impact pentru
Societate mai mare de 10 mil EUR (zecemiliaone euro) dar mai mica de 50 de mil EUR
(cincizecimiliaone euro) per tranzactie, orice depasire a acestui prag fiind atributul exclusiv al
AGEA

- aprobarea atragerii oricarui tip de finantare bancara, in limita sumei maxime de 10 mil EUR
(sau echivalent RON)”

Forma propusa: ,6.11.3 Consiliul de Administratie are urmétoarele competente de baza care nu pot fi
delegate Directorilor:

- aprobarea oricdrei tranzactii, cum ar fi vanzarea sau cumpérarea de mijloace fixe,
achizitionarea de servicii de la terti mai mare de 500.000 EUR (cincisutemiieurc) dar mai mica
de 4 mil EUR (patrumilioaneeuro)

- incheierea, incelarea, intreruperea, neexercitarea drepturilor sau nerespectarea obligatiilor
care decurg din vreun contract al Societétii care are un impact mai mare de 500.000 EUR dar
mai mica de 4 mil EUR

- Sa autorizeze orice actiune sau omisiune de a face ceva care poate avea un impact pentru
Societate mai mare de 500.000 EUR (cincisutemiieuro) dar mai mica de 4 mil EUR
(patrumilioaneeuro) per tranzactie, orice depdsire a acestui prag fiind atributul exclusiv al AGEA

- aprobarea atragerii oricarui tip de finantare bancara, in limita sumei maxime de 4 mil EUR
(patrumilioaneeuro)sau echivalent RON”

PUNCTUL 5
Aprobarea modificarii art. 7.3.14 din Actul Constitutiv, dupa cum urmeaza:

Forma prezenta: ,7.3.14. S& decida cu privire la vanzarea tuturor sau a unei parti semnificative a
activelor Societdtii sau a unei parti a activitatii Societatii, cu impact mai mare de 50% din activele
societatii sau 50 mil EUR (sau echivalent RON la data tranzactiei)”

Forma propusa: ,7.3.14 S& decida cu privire Ia orice franzactie individual sau cumulat cu acelasi grup
de firme cu impact mai mare de 20% din activele societéatii sau 4 mil EUR (sau echivalent RON la data
tranzactiei)”

PUNCTUL 6

Aprobarea modificarii art. 7.6 din Actul Constitutiv, dup& cum urmeaza:



Forma prezenta: ,7.6. Hotararile AGOA cu privire la distribuirea de dividende (oricare ar fi natura
acestora) in numerar se adopta cu votul Actionarilor reprezentand cel putin 80 (optzeci)% din drepturile
de vot ale Societatii, indiferent daca este vorba despre prima convocare sau orice convocari ulterioare.
Prezenta prevedere este aplicabila pentru o pericada de 5 (cinci) ani de la data admiterii la
tranzaclionare a actiunilor ordinare emise de Societate”

Forma propusa: ,7.6. Hotararile AGOA cu privire la distribuirea de dividende (oricare ar fi natura
acestora) in numerar se adopta cu votul Actionarilor reprezentand cel putin 30 (treizeci)% din drepturile
de vot ale Societétii, indiferent daca este vorba despre prima convocare sau orice convocdri ulterioare”.

PUNCTUL 7

Aprobarea cerintelor minimale pentru persoanele care ocupa sau vor ocupa functii de conducere
executive in cadrul Societatii pentru evitarea conflictelor de interese, respectiv:

i. Experienta de minim 3 ani in pozitii similare in Societati care activeaza sau au activat pe
piata de Capital;

ii. Sa nu aiba fapte inscrise in cazierul fiscal/juridic;

ifi. Sa nu aiba grade de rudenie de gradul 1-3 cu oricare membru din Consiliul de Administratie
sau cu actionarii acestora.

PUNCTUL 8

Aprobarea achizitionarii de catre Meta Estate Trust SA a partilor sociale emise de Meta Management
Team SRL, la un pret reprezentand 200% pentru fiecare an de detinere al investitiei initiale realizate de
catre asociatii Meta Management Team SRL". Astfel, pretul final al achizitiei va fi calculat dupa formula:
investitia initiala x 2 x numarul de ani de la achizitia partilor sociale in Meta Management Team SRL.

Totodata, se aproba imputernicirea oricéror doi membri ai Consiliului de Administratie ai Societatii,
pentru semnarea contractelor de cesiune de parti sociale dintre Societate si Meta Management Team
SRL.

Scopul acestei achizitii vizeazad optimizarea costurilor de administrare ale Meta Estate Trust SA in
contextul evolutiilor pietei imobiliare caracterizate de incertitudine, a temperarii cererii pentru segmentul
rezidential al pietei pe fondul cresterii costului creditarii si al contractiei economiei nationale in
ansamblu.

Cu deosebita consideratie,
CERTROM SRL CERT MASTER STANDARD SRL

CIUREA CORNELIU

e

GLOBAL SERVICE PROIECT SRL

OANCEA MIRCEA




