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Disclaimer . /4 meta

Aceasta prezentare nu este si nimic din ea nu ar trebui interpretat ca o oferta, invitatie sau recomandare cu privire la actiunile Meta Estate Trust SA (“Societatea”), sau o oferts, invitatie sau recomandare de vanzare sau o

solicitare de oferta de cumparare a actiunilor Meta Estate Trust SA sau a altor instrumente financiare.

Nimic despre aceasta prezentare si nimic din ea, nu va constitui baza unui contract sau a unui angajament. Aceasta prezentare nu este destinata a fi bazata pe sfaturi sau recomandari pentru investitori sau potentiali

investitori si nu ia in considerare obiectivele de investitii, situatia financiara, sau nevoile vreunui investitor.

Toti investitorii ar trebui sa ia in considerare aceasta prezentare in consultarea cu un consilier profesionist ales de ei atunci cand decid daca o investitie este adecvata. Meta Estate Trust SA a pregatit aceasta prezentare
pe baza informatiilor disponibile, inclusiv a informatiilor derivate din surse publice care nu au fost verificate in mod independent. Nicio reprezentare sau garantie, expresa sau implicita, nu este oferita in legatura cu

obiectivitatea, acuratetea, corectitudinea, caracterul complet sau siguranta informatiilor, opiniilor sau concluziilor exprimate aici.
Aceasta prezentare nu trebuie considerata o reprezentare cuprinzatoare a afacerii, a performantei financiare sau a rezultatelor Meta Estate Trust SA.

Aceasta prezentare poate contine declaratii prospective. Aceste declaratii reflecta cunostintele actuale ale Meta Estate Trust SA si asteptarile si proiectiile sale cu privire la evenimente viitoare si pot fi identificate prin
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contextul unor astfel de declaratii sau cuvinte precum “anticipa”, “crede”, “estimeaza”, “asteapta”, “intentioneaza”, “plan”, “proiect”, “tinta”, “poate”, “va”, “ar”, “ar putea” sau “ar trebui” sau terminologie similara.

Meta Estate Trust SA nu isi asuma nicio obligatie de a actualiza sau de a revizui aceste declaratii anticipative pentru a reflecta evenimente sau circumstante care apar dupa data efectuata sau pentru a reflecta aparitia
unor evenimente neprevazute. In mod inevitabil, unele ipoteze s-ar putea s& nu se materializeze, iar evenimentele si circumstantele neprevizute pot afecta rezultatele financiare finale. Proiectiile sunt in mod inerent

supuse unor incertitudini substantiale si numeroase si unei game largi de riscuri comerciale, economice si competitive semnificative.

Prin urmare, rezultatele finale obtinute pot diferi semnificativ de prognoze, iar variatiile pot fi semnificative.

Informam pe cei prezenti prin intermediul mijloacelor electronice de comunicare online in sistem de videoconferinta cu privire la faptul ca sedinta de astazi va fi inregistrata audio-video si ulterior va fi postata pe site-ul
Societatii, respectiv www.metaestate.ro.

Procesul de inregistare audio-video va incepe din momentul deschiderii sedintei si va fi oprit dupa inchiderea acesteia.
V3 informam c3 inregistrarea audio-video a sedintei de astazi si stocarea acesteia se va efectua pentru o perioada de maxim 5 ani. Inregistrarea va fi postata pe site-ul Societatii.

Va aducem la cunostinta ca in exercitarea dreptului la propria imagine, aveti dreptul sa impiedicati reproducerea, in orice mod, a infatisarii dumneavoastra fizice sau a vocii dumneavoastra, a cuvantului dumneavoastra
sau, dupa caz, utilizarea unei asemenea reproduceri.

Drept urmare, va solicitam ca in cazul in care nu sunteti de acord cu inregistrarea audio-video a sedintei de astazi, stocarea acesteia si postarea acesteia pe site-ul Societatii, sa intrerupeti, in urmatoarele 5 (cinci) minute,
participarea dumneavoastra prin intermediul mijloacelor electronice de comunicare in sistem de videoconferinta furnizate de reprezentantii Societatii.

Va atentionam ca in cazul acelora dintre dumneavoastra, care la deschiderea sedintei de astazi, vor fi inca prezenti si vor participa online la aceasta, se va considera ca si-au exprimat acordul cu privire la inregistrarea
audio-video a sedintei, stocarea acesteia si difuzarea/postarea/incarcarea acesteia pe site-ul Societatii.
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Speakeri

TEODOR CARTIANU
Presedinte CA

Cu o experienta de peste
17 de ani in management
si real estate, fiind
implicat in dezvoltarea
de proiecte rezidentiale,
Tudor este totodata, CEO
si Actionar Delta Studio.
Acesta este cofondator
Meta Estate Trust si s-a
implicatinca de la
lansarea companiei pe
piata locala.

ALEXANDRU BONEA
CEO

Cu o experienta de
peste 7 ani in sectorul
real estate, perioada
in care a coordonat
investitiile imobiliare
ale Grupului Delta
Studio si dezvoltari
imobiliare in
domeniul rezidential.

ORIOL CASELLAS DEIG
Deputy CEO

Cu peste 20 de ani de
experienta
internationala in
domeniul imobiliar, a
fost implicat in proiecte
rezidentiale, de birouri
si de retail. Anterior, a
lucrat la BBVA, Grupo
Harmonia DPGP si Mall
Veranda.

RALUCA DRAGAN
CFO

Raluca are 18 ani de
experienta in domeniul
financiar, atat in
consultanta, unde a
condus echipe de audit,
cat si CFO in industria
imobiliara. A fost Senior
Manager in EY si Group
CFO la One United
Properties.
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ANTOANELA COMSA
Clo

Cu o cariera care se
intinde pe parcursul
ultimilor 20 de ani,
Antoanela este unul
dintre cei mai cunoscuti
si apreciati manageri de
pe piata imobiliara din
Romania. Specializata
in constructii,
Antoanela a supervizat
toate investitiile Gran
Via din Romania.



Mesaj din partea presedintelui CA - Meta Management I e
Team reprezentata de Teodor Cartianu

A
Viziunea META Fonduri proprii

Portal intre piata imobiliara si investitorii de -

pe piata de capital + 100 mil. lei fonduri proprii la 30 iunie 2023

Listarea la Burs3d BET AeRO

Aniversarea primului an de la listarea pe Includerea in BET AeRO la 7 luni de la
piata AeRO listarea pe BVB

Mentinerea angajamentului asumat

Validarea planului initial de investitii de Meta Management Team
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Continuarea cresterii companiei in urmatorii _—

Realizarea de investitii si exitul celor planificate
8 ani - extinderea echipei
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Dinamica de piata
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Cresterea costurilor de
finantare, scaderea numarului
si volumului de credite
ipotecare acordate populatiei

Stagnarea preturilor unitatilor
imobiliare
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Incertitudinea economica si
geopolitica cauzata de
razboiul din Ucraina, precum
si contextul inflationist

Scaderea numarului de
tranzactii pe piata imobiliara

Cresterea puterii de
cumparare a populatiei
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Asocieri cu dezvoltatorii

Asocierile cu dezvoltatorii au reusit sa livreze rezultate remarcabile, observam

acest lucru in investitiile noastre din Redport Properties, Novarion si Rock
Mountain

Piata high-end

Piata high-end si-a mentinut volumele si META a reusit sa exploateze
acest trend prin exit-ul din proprietatile din Dante Alighieri si Rahmaninov

Investitii high-level

Structuri de investitii high-level exitate in primele 6 luni ale anului (Matasari,
Eforie Sud si partial din Pajura si Chitila) au generat rezultate remarcabile

Finantari bancare

Discutii avansate cu mai multi finantatori bancari in scopul eficientizari
alocarilor de capital

META Homes

Lansarea canalului propriu de vanzari Meta Homes a condus la optimizarea
procesului de vanzare si extinderea echipei de profesionisti
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Politica investitionald

— ‘ Parteneriate cu

dezvoltatorii

Parteneriate pentru co-dezvoltare.
Investitii in proiecte in faze
incipiente, cu autorizatie de

constructie, unde nevoia de capital

de dezvoltare este mare.
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Bl Early Stage

Achizitie de locuinte in proiecte
rezidentiale in faze incipiente ale
constructiei, cu exit inainte sau la

finalizarea acestora.
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acquisitions

Achizitii de pachete de
apartamente in stoc noi finalizate la
preturi reduse si revanzarea lor

individuala la pretul pietei.

Achizitie de unitati pentru inchiriere,
cuyield de achizitie 6,5 - 7,5%, cu
potentiala reevaluare anuala si

revanzare in 3-5 ani.
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producing
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Investitii flexibile in orice sector al
pietei imobiliare ce ofera un

randament satisfacator.

—

Alte
oportunitati
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Portofoliu
Ponderi pe linii de business

31-Dec-22

30-Jun-23

Il Parteneriate cu dezvoltatorii Bulk aquisitions

I Early stage Il Alte oportunitati



Portofoliu 30 1un. 2023
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BUCURESTI

Investitii curente de 95 mil. lei

23 proiecte de investitii in Portofoliu
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Matasari

Aviatiei



https://tomispark3.ro/
https://www.greenfieldresidence.ro/apartamente-noi-vanzare/
https://thelevel-apartments.ro/
https://www.aviatieipark.ro/
https://avrigparkresidence.ro/
https://www.parcului20.ro/
https://www.greenfieldresidence.ro/apartamente-noi-vanzare/
https://www.mobexperthomes.ro/
http://noaresidence.ro/
https://www.one.ro/ro/one-rahmaninov/
https://firstestates.ro/
http://constanta.boreal-plus.ro/
https://zayaresidence.ro/

Rezultate Financiare 30 1un. 2023

A
ACTIVE (RON'000) 30.06.2023* 31.12.2022** Variatie = Variatie %
Imobilizari necorporale 0 12 (12) -100%
Imobilizari corporale 776 493 283 57%
Imobilizari financiare 11.647 10.091 1.556 15%
Total active imobilizate 12.423 10.595 1.828 17%
Stocuri 40.253 42.155 (1.902) -5%
Creante 44135 29.099 15.036 52%
Casa si conturi la banci 5.975 16.646 (10.671) -64%
Total active circulante 90.362 87.900 2.462 3%
Cheltuieli in avans 72 89 (17) -19%
TOTAL ACTIVE 102.857 98.584 4.273 4%

Total active: A 4.237 mii lei vs 2022

Creante: 2 15.036 mii lei vs 2022 in principal ca urmare a
transferarii din stocuri in urma incheierii anticipate a unor
proiecte si reprezinta sume de recuperat in cadrul acelor
proiecte

* Neauditat; ** Auditat
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Structura investitiilor aflate in portofoliu

30 lun 2023 31 Dec 2022

I Avansuri acordate pentru proiecte imobiliare Creante achizitionate
I Tmprumuturi actionar acordate Creante aferente proiectelor exitate
Unit&ti finalizate disponibile pentru vanzare [l Active inchiriate

Participatii

Evolutia investitiilor aflate in portofoliu (mii lei)

+

+22.428 3.116 +1.231 : +294

- 57 | — 95360
81.038 - -12.160

Investitii Avansuri  Penalititi Imprumuturi Dobanda  Platifinale  Dobanda Exit-uri Investitii

31Dec2022 pentru defncasat actionar acumulty  efectuate fncasata 30 lun 2023

stocuri acordate
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A

DATORII SI CAPITALURI PROPRII (RON'0O00) 30.06.2023* 31.12.2022** Variatie Variatie % Evolutia capitalului propriu (mii lei)

Datorii pe termen scurt 2.332 956 1376 144%

Provizioane 19 19 -0 0% v
100.507

Total datorii si provizioane 2.351 975 1376 141% 1

Capital social 87.035 87.035 0 0%

Rezerve legale 359 359 0 0%

Alte rezerve 10.214 -0 10.214 100%

Prime de emisiune -0 6.456 (6.456) -100% @ -3.615

Rezultatul reportat -0 (2396) 2396 -100% S| - _— 350 S

Rezultatul perioadei prOfit/(pierdere) 2.898 6.513 (3615) -56% 31-Dec-22 Primede  Rezultatul Rezultatul Repartizarea Alte rezerve 30-Jun-23

Repartizarea profitului -0 (359) 359 -100% G iy S

Total capitaluri proprii 100.506 97.609 2.897 3%

TOTAL DATORII SI CAPITALURI PROPRII 102.857 98.584 4.273 4%

Structura datoriilor pe termen scurt (mii lei)

2.332
373

Capitaluri proprii solide + 100 milioane lei
Valoarea neta contabila per actiune: 1,15 lei/actiune

Valoarea nominala per actiune: 1,00 lei/actiune

956 Il Servicii de administrare

397 I vanzari in avans - unitati imobiliare
270 I Impozit pe profit
Alte datorii

- cauditat T Audliat 30-Jun-23 31-Dec-22



Rezultate Financiare 30 1un. 2023

A

VENITURI SI CHELTUIELI (RON'000) S12023* S12022* Variatie Variatie %

Total venituri din exploatare 4257 2947 1310 44%
Cheltuieli direct legate de veniturile din exploatare 398 1.997 (1.599) -80%
z;gﬁ;caci ;r; eegzlgg:glr: inainte de cheltuielile din 2.859 950 2.909 206%
Cheltuieli de exploatare generale 2.460 1.431 1.028 72%
Rezultat din exploatare 1.399 -481 1.880 -391%
Venituri financiare 2.375 1.204 1170 97%
Cheltuieli financiare 324 25 300 1217%
Profit financiar 2.051 1180 871 74%
Profit/(pierdere) brut/a 3.450 699 2751 394%
Impozit pe profit 552 0 552 100%
PROFITUL/PIERDERE NET/A 2.898 699 2199 315%

Structura veniturilor totale

S12023 S12022
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* Neauditat

I Venituri din exploatare
Venituri financiare
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Profit net in S12023: x4 vs S12022
Rata profit net/venituri totale: 44%

Cheltuielile direct legate de veniturile din
exploatare mai reduse in special ca urmare a
incheierii anticipate a mai multor proiecte
de investitii in S1 2023 fata de exit prin
vanzare in S12022.

Veniturile financiare au reprezentat 36% din
total venituri

Structura cheltuielilor totale

S12023

1%

S12022
I Servicii de management

14% [ salarii si indemnizatii
Altele

0 Cheltuieli direct legate de veniturile din exploatare
Cheltuieli financiare
Marketing si PR

[ Brokeraj

[ Relatii investitori



Perspective
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Realizarea
exiturilor
planificate
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Urmarirea calendarului
investitional si
realizarea exit-urilor
planificate
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Clarificarea
strategiei
companiei

Conturarea
pipeline-ului
investitional

+ L

Sincronizarea exit- »
urilor cu investitiile noi, ’
impreuna cu urmarirea &

atenta a dinamicii

trezoreriei

Optimizarea
modelului
investitional si

8 Alinierea echipei catre

scalarea businessului =7
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Distribuirea
de actiuni
gratuite

<

Incorporarea
rezervelor in capital si

o viziune clara si 3 ~ HETHE R et v
crearea sinergiilor == distribuirea c.je actiuni .,
gratuite

muncii in echipa

Consolidarea
echipei
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Contact

Q www.metaestate.ro
office@meta-estate.ro f

! Facebook.com/MetaEstateRomania
investors@meta-estate.ro

in Linkedin.com/company/meta-estate
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mailto:office@meta-estate.ro
mailto:investors@meta-estate.ro
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