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Disclaimer {7/ meta

Aceasta prezentare nu este si nimic din ea nu ar trebui interpretat ca o oferta, invitatie sau recomandare cu privire la actiunile Meta Estate Trust SA (“Societatea”), sau o ofertd, invitatie sau recomandare de vanzare sau o

solicitare de oferta de cumparare a actiunilor Meta Estate Trust SA sau a altor instrumente financiare.

Nimic despre aceastd prezentare si nimic din ea, nu va constitui baza unui contract sau a unui angajament. Aceastd prezentare nu este destinata a fi bazata pe sfaturi sau recomandari pentru investitori sau potentiali

investitori si nu ia in considerare obiectivele de investitii, situatia financiara, sau nevoile vreunui investitor.

Toti investitorii ar trebui sa ia in considerare aceasta prezentare in consultarea cu un consilier profesionist ales de ei atunci cand decid daca o investitie este adecvata. Meta Estate Trust SA a pregatit aceasta prezentare
pe baza informatiilor disponibile, inclusiv a informatiilor derivate din surse publice care nu au fost verificate in mod independent. Nicio reprezentare sau garantie, expresa sau implicita, nu este oferita in legatura cu

obiectivitatea, acuratetea, corectitudinea, caracterul complet sau siguranta informatiilor, opiniilor sau concluziilor exprimate aici.
Aceasta prezentare nu trebuie considerata o reprezentare cuprinzatoare a afacerii, a performantei financiare sau a rezultatelor Meta Estate Trust SA.

Aceasta prezentare poate contine declaratii prospective. Aceste declaratii reflecta cunostintele actuale ale Meta Estate Trust SA si asteptarile si proiectiile sale cu privire la evenimente viitoare si pot fi identificate prin

” ou =n u =n ur =n u now ” o

contextul unor astfel de declaratii sau cuvinte precum “anticipa”, “crede”, “estimeaza”, “asteapta”, “intentioneaza”, “plan”, “proiect”, “tintd”, “poate”, “va”, “ar”, “ar putea” sau “ar trebui” sau terminologie similara.

Meta Estate Trust SA nu isi asuma nicio obligatie de a actualiza sau de a revizui aceste declaratii anticipative pentru a reflecta evenimente sau circumstante care apar dupa data efectuatd sau pentru a reflecta aparitia
unor evenimente neprevazute. In mod inevitabil, unele ipoteze s-ar putea s3 nu se materializeze, iar evenimentele si circumstantele neprevazute pot afecta rezultatele financiare finale. Proiectiile sunt in mod inerent

supuse unor incertitudini substantiale si numeroase si unei game largi de riscuri comerciale, economice si competitive semnificative.

Prin urmare, rezultatele finale obtinute pot diferi semnificativ de prognoze, iar variatiile pot fi semnificative.

Informam pe cei prezenti prin intermediul mijloacelor electronice de comunicare online in sistem de videoconferinta cu privire la faptul ca sedinta de astazi va fi inregistrata audio-video si ulterior va fi postata pe site-ul
Societatii, respectiv www.metaestate.ro.

Procesul de inregistare audio-video va incepe din momentul deschiderii sedintei si va fi oprit dupa inchiderea acesteia.
V3 inform&m c3 inregistrarea audio-video a sedintei de astazi si stocarea acesteia se va efectua pentru o perioadd de maxim 5 ani. Inregistrarea va fi postata pe site-ul Societatii.

Va aducem la cunostinta ca in exercitarea dreptului la propria imagine, aveti dreptul sa impiedicati reproducerea, in orice mod, a infatisarii dumneavoastra fizice sau a vocii dumneavoastra, a cuvantului dumneavoastra
sau, dupa caz, utilizarea unei asemenea reproduceri.

Drept urmare, va solicitam ca in cazul in care nu sunteti de acord cu inregistrarea audio-video a sedintei de astazi, stocarea acesteia si postarea acesteia pe site-ul Societatii, sa Intrerupeti in urmatoarele 5 (cinci) minute
participarea dumneavoastra prin intermediul mijloacelor electronice de comunicare in sistem de videoconferinta furnizate de reprezentantii Societatii.

Va atentionam ca in cazul acelora dintre dumneavoastra, care la deschiderea sedintei de astazi, vor fi inca prezenti si vor participa online la aceasta, se va considera ca si-au exprimat acordul cu privire la inregistrarea
audio-video a sedintei, stocarea acesteia si difuzarea/postarea/incadrcarea acesteia pe site-ul Societatii.
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EUGEN VOICU ORIOL CASELLAS DEIG RALUCA DRAGAN
Presedinte CA CEO CFO
Cu peste 25 de ani de experientd Cu peste 20 de ani de experienta Raluca are 18 ani de experienta in
in industria serviciilor financiare, internationala in domeniul domeniul financiar, atat in consultanta,
a fost implicat in domenii imobiliar, a fost implicat in proiecte unde a condus echipe de audit, cat
precum managementul rezidentiale, de birouri si de retail. si CFO in industria imobiliara. A fost
fondurilor, pensii private, Anterior, a lucrat la BBVA, Grupo Senior Manager in EY si Group CFO la

asigurari si leasing. Harmonia DPGB si Mall Veranda. One United Properties.
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4,1 mil. lei 11,3 mil. lei 6,6 mil. euro 2,6 mil. euro 95,8 mil. lei

Profit Langy Venituri

incasati din investiti in 4
brut totale = il

exit-uri

1§ Active
noi proiecte 8 totale

S-au tranzactionat NOA(ISagi:gence
unitati locative in '  Bliss (éhimbav)
suprafata totala : UpLake (Chitila)
peste 6.000 mp = Avrig Faza Il (Obor)
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Evenimente cheie de guvernanta 30 sep. 2022

Capital social
87 mil. lei

L

Prime de
emisiune
6,46 mil. lei
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Trecere de la
Administrator Unic
la
Consiliu de
Administratie

compus din 5 memobri

A

Emisiune de
obligatiuni
in pregatire

Limita de
10 milioane euro
aprobata in AGCA din
aprilie 2022

7
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A

Consiliul de Administratie

EUGEN VOICU

CIPRIAN LADUNCA ADRIAN VIMAN ILINCA PAUN DRAGOS BONEA

Cu peste 27 de ani
de experientain
industria serviciilor
financiare, Eugen a
fost implicatin
domenii precum
administrare
fonduri, pensii
private, asigurari si
leasing.

Membruin AmCham,
Coalitia pentru
Dezvoltarea Romaniei,
al Asociatiei
Administratorilor
Independenti, al
Aspen Institute
Romaniasi al
Comitetului Director
al United Way.

Unul dintre cei mai
cunoscuti executivi
din piata locala.
Acesta a condus
business-ul Kaufland
Romania pentru 9 ani,
pentru ca mai apoi sa
preia mandatul de
CEO si Presedinte CA
al Kaufland Germania.

Ilinca si-a inceput
carierain cadrul
Colliersin 2000, unde a
activat peste 18 ani,
ocupand functia de
CEO in perioada 2010 -
2018. Ulterior s-a
dedicat proiectelor
antreprenoriale side
educatie.

Cu peste 25 de ani
de experientain
antreprenoriat este
actionarul fondator
al grupului
Deltastudio, cel mai
mare jucator pe
piata amenajarilor
interioare
rezidentiale de lux.
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Este una flexibila bazata pe trei criterii

fundamentale:

A protejarea capitalului / garantii oferite
A echilibru randament / risc
A

rotatie rapida a capitalului



Politica investitionala

/\
— Early Stage

Achizitie de locuinte in proiecte
rezidentiale in faze incipiente ale

constructiei, cu exit Tnainte sau la

finalizarea acestora. constructie, unde nevoia de capital

Parteneriate pentru co-dezvoltare.
Investitii in proiecte in faze

incipiente, cu autorizatie de

de dezvoltare este mare.

/\

Parteneriate
dezvoltatori

Parteneriate cu proprietarii de
terenuri intravilane in vederea
parcelarii si urbanizarii pentru
cresterea valorii terenului la

finalizarea lucrarilor.

meta

/\
Turn around

Achizitii de apartamente SH la
preturi reduse si aprecierea lor
accelerata prin finisarea acestora la
standard inalt si vanzarea

ulterioara la pretul pietei.

/\
Income

producing

Achizitie de locuinte pentru inchiriere.
Yield de achizitie 6,5 - 7,5% plus
potentiala reevaluare la momentul

exit-ului.

estate
/\
Parcelare-
urbanizare
/\
Alte
— oportunitati

Investitii flexibile Tn orice sector al
pietei imobiliare ce ofera un

randament satisfacator.

_ﬂpg rade



meta
. estate

+

_ipgrade your wealth

Investitii curente de 58 mil. lei

Portofoliu de proiecte

16 proiecte de investitii in portofoliu, in

6 judete




Portofoliu 30 sep. 2022
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( O Novarion Aviatiei Park
Sibiu Bucuresti
| o K
Matasari The Level
y Bucuresti Bucuresti

\J UpLake Greenfield
Chitila Copou

Mobexpert Homes Parcului 20
Bucuresti Bucuresti
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Avrig Park'l
Bucuresti

Bliss Estate
Brasov.

Greenfield
Baneasa

AvrigPark I
Bucuresti

‘w

NOA Residence
Bucuresti

Boreal
Constanta

FN

e
R

Tomis Faza lll
Constanta
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Rezultate financiare
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Active totale de 95,8 milioane lei
Capital social de 87 milioane lei

Profit brut de 4,1 mil. lei in primele 9 luni
din 2022



Rezultate Financiare 30 sep. 2022

ACTIVE 31 D(er::1 I?(I)ezl'; 30 Se(r;:1 ﬁ(?g% Varia('g;’e)
Imobilizari necorporale (0] 14
Imobilizari financiare 6.326 6.108 N 3,45%
Imobilizari corporale 42.676 395 N\ 19,70%
Stocuri 0] 33.872
Creante 8.027 18942  ~13597%
Casa si conturi la banci 14.539 36.443 7 150,66%
Cheltuieli in avans 3 75
TOTAL 71.571 95.848 7 33,92%

Total active: A 24.277 mii lei vs 2021

Sold investitii directe in unitati rezidentiale (stocuri/imob. corporale):

8.780 mii lei vs 2021

Avansurile acordate pentru proiecte imobiliare au fost reclasificate
in 2022 din Imobilizdri corporale in Stocuri deocarece Compania

intentioneaza sa le revanda

_ﬂpg rade
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Structura investitiilor aflate in portofoliu (mii lei)

56.458

371
395

A

Il Avansuri acordate pentru proiecte imobiliare
I imprumuturi actionar acordate
[ | Unitati finalizate disponibile pentru vanzare
Participatii
Creante achizitionate
I Active inchiriate

31 Dec 2021

30 Sep 2022

Evolutia investitiilor aflate in portofoliu (mii lei)

!/ ,,,,,,
14253 25.281 l
56458  ____  ____ mEmio Sy 58.464
LR s el T
Investitii Active Participatii Unitéti  Tmprumuturi  Avansuri Exit-uri Investitii
31 Dec 2021 inchiriate finalizate actionar  Platite pentru 30 Sep 2022
disponibile acordate stocuri
pentru

vanzare



Rezultate Financiare 30 sep. 2022

A

PASIVE 31 D(er::1 ﬁ?ezl; 30 S?r;; ﬁ?gﬁ Va ria}'gz
Datorii pe termen scurt 1.263 1.021 ¥ 19.15%
Provizioane si venituri in avans 3 3 2 2.33%
Venituri in avans 0 4 n/a
Total datorii 1.266 1.028 » 18,78%
Capital social 68.737 87.035 2 26,62%
Prime de emisiune 3.964 6.456 2 62,88%
Rezultatul reportat 0 (2.396) n/a
Rezultatul curent -2.396 3.724 2 255,44%
Total capitaluri 70.305 94.820 » 34,87%
TOTAL 71.571 95.848 » 33,92%

Capitaluri proprii solide: & 24.277 mii lei vs 2021, din care 13.902 mii lei

din fondurile atrase din IPO (august 2022)

Valoarea neta contabild per actiune: 1,09 lei/actiune
Valoarea nominalad per actiune: 1,00 lei/actiune
Grad de indatorare redus: 1,1% (T3 2022)

Lichiditate curenta: 87x

Evolutia rezultatului net cumulat
de la infiintare (mii lei)

meta
estate

Structura capitalului social (mii lei)

87.035

68.737

7.660 11.250
31 Dec 2021 30 Sep 2022
Il Clasa A - actiuni ordinare Clasa B - actiuni preferentiale

Structura datoriilor pe
termen scurt (mii lei)

C¥155,4%>
1.263

-2.396

1328 1.021

162
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31 Dec 2021

31 Dec 2021 30 Sep 2022 I Servicii de administrare

30 Sep 2022
Alte datorii lll Impozit pe profit



Rezultate Financiare 30 sep. 2022

Alte venituri din exploatare

A
IAN-SEP 2022
VENITURI SI CHELTUIELI (mii lei)
Total venituri din exploatare 9,167
Cheltuieli direct legate de veniturile din exploatare 3,762
Profit din exploatare 5406
Tnainte de cheltuielile din exploatare generale !
Cheltuieli de exploatare generale 3,062
Rezultat din exploatare 2,344
Venituri financiare 2,154
Cheltuieli financiare 389
Profit financiar 1,765
Profit brut 4,109
Impozit pe profit 384
Profitul net al perioadei 3,724

Profit net dupa 1 an de functionare: 3,724 mii lei aferent perioadei

lanuarie-Septembrie 2022

Rata marjei din exploatare inainte de deducerea cheltuielilor

generale: 59%

Rata profit net/venituri totale: 32%

Veniturile obtinute din proiectul Smart Residence Lujerului sunt
incluse la Alte venituri din exploatare si reprezinta 34% din total

venituri lanuarie-Septembrie 2022

_ﬂpg rade
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Structura venituri totale lan-Sep 2022

19,0%
Cifra de afaceri

Structura cheltuieli totale lan-Sep 2022

Cheltuieli financiare I Servicii de management Altele
I Cheltuieli de exploatare generale I Marketing si PR B Brokeraj
Bl Cheltuieli direct legate de veniturile din exploatare Salarii si indemnizatii
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Continuarea investitiilor

Perspective

Emisiune de obligatiuni

Noi subsidiare




Perspective

A

|
o

Vanzare stoc
din portofoliu

Vom continua sa
tranzactionam active din
proiectele in curs de

finalizare
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Emisiune de
obligatiuni

Denominate in EUR si/sau
USD cu maturitate 3 ani;

cupon trimestrial

Noi investitii

In noi oportunitati,
inclusiv active

inchiriate

meta
p estate

Infiintarea a 3 noi
subsidiare

Highcrowd Estate
Technologies S.A.

Mont Blanc Assets S.R.L.
Montserrat Assets S.R.L.
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021 589 7329

gfficef@meta-éstate.ro
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